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Cémara Inmobiliaria de Carabobo
Programa Basico de Formacion del Corredor Inmobiliario

PRESENTACION

El Programa Basico de Formacion del Corredor Inmobiliario es el unico curso integral disefiado y
aprobado por expertos inmobiliarios, con profesores lideres en sus respectivas areas. Los que
aprueben el programa, optan a la Certificacion para ejercer el Corretaje que otorga la Camara
Inmobiliaria de Venezuela y a la membresia que otorga la Camara Inmobiliaria de Carabobo.

Régimen: Semanal martes, miércoles y jueves o viernes con algunos sabados intercalados.
Duracion: 158 horas académicas — aproximadamente 6 meses

Comienzo Estimado: Viernes, 19 de Mayo de 2006 a las 2:30 pm

Término Estimado: Sabado, 09 de Diciembre de 2006 (Presentacion Trabajos Especiales)

JUSTIFICACION

El corredor inmobiliario es el profesional que media, tramita, informa o aconseja a su cartera de
clientes en las siguientes operaciones cuyo objeto son los bienes raices:
» Compra, venta, permuta o aporte de toda clase de inmuebles.
» Créditos y/o préstamos hipotecarios en general.
» Arrendamientos y administracion de inmuebles en general.
» Promocion y organizacion de asociaciones civiles, cooperativas, inmobiliarias o entidades
similares.
» Avallo, peritajes, estudios de mercado inmobiliario, estudios de factibilidad inmobiliaria o
similares.

Desde hace tiempo el sector clama por algun tipo de ordenamiento que pueda fomentar el ambiente
transparente de las actividades inmobiliarias, creando las medidas que contribuyan a eliminar las
practicas que puedan perjudicar a la sociedad o que puedan desacreditar o deshonrar la profesion
inmobiliaria.

En consecuencia, la Camara Inmobiliaria de Venezuela ha decidido implementar en todo el pais, a
través de sus Camaras Regionales, el PROGRAMA NACIONAL DE CERTIFICACION de manera tal
que todos aquellos profesionales que interactuen en la intermediaciéon inmobiliaria que deseen
inscribirse y fuesen aceptados, podran exhibir la designacion CERTIFICADO que traduce frente al
publico en general en un corredor inmobiliario altamente capacitado, regido por una normativa ética y
profesional, que forma parte de un grupo que tiene como norte la excelencia en el trato con sus
clientes, con sus colegas, y con el publico en general.

El pilar fundamental que sustenta el PROGRAMA NACIONAL DE CERTIFICACION reside en el
hecho que la razén de ser de la profesion inmobiliaria es el servicio, el cual debe ofrecerse de manera
etica, transparente y altamente profesional. EI propdsito del PROGRAMA NACIONAL DE
CERTIFICACION es asegurar que se cumpla con este objetivo, este interés que impone obligaciones
que yendo mas alla de las actividades comerciales ordinarias, se transforme en un deber patriético
para lo cual los corredores inmobiliarios deben prepararse diligentemente.
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OBJETIVOS

Objetivo General

El Curso persigue ofrecer a los participantes una vision integral de la actividad inmobiliaria, que
permita sistematizar las acciones que conducen a una gestion inmobiliaria profesional, transparente y
cuyo resultado sea la materializacion del propdsito del PROGRAMA NACIONAL DE
CERTIFICACION: formar un corredor inmobiliario altamente capacitado, regido por una normativa
ética y profesional, y cuyo desempefio tenga como norte la excelencia en la calidad de servicio y en el
trato con sus clientes, con sus colegas, y con el publico en general.

Objetivos Especificos

Conocer los componentes basicos del mercado inmobiliario y los aspectos a considerar cuando se
desea realizar un andlisis y diagnostico del mismo.

Poseer conocimientos de planificacién urbana y su trascendencia en la actividad inmobiliaria.

Tener una vision integral de los factores que afectan la valorizacion de los bienes inmuebles.

Proveer un marco metodoldgico al Corredor Inmobiliario para realizar apreciaciones de valor.
Presentar a la estadistica como una herramienta util para conocer el mercado inmobiliario y tratar de
explicar su comportamiento.

Conocer las herramientas basicas del financiamiento inmobiliario.

Conocer los diferentes aspectos juridicos y tributarios que involucra la intermediacion inmobiliaria.
Aprender a estructurar y gerenciar una empresa inmobiliaria. Aprender los aspectos y metodologia
para lograr una eficiente administracion y gerencia de condominios.

Introducir al participante en el mundo apasionante de la elaboracion y presentacion de los proyectos
de investigacion.

Enmarcar todos estos conocimientos dentro de los parametros de la economia del pais, de tal manera
que los participantes egresados del programa, tengan un perfil integral que les permita enfrentar con
éxito la gestién inmobiliaria.

Desarrollar una alta capacidad de negociacion y trabajo en equipo. Entre otros.

CONTENIDO PROGRAMATICO

1. Presentacion: 04 horas
Acto de Apertura y Presentacion del Programa. Presentacion de los Participantes.
Descripcion de Asignaturas y Dindmica de Trabajo.

2. Taller de Integracion: 07 horas
Integracion Humana. Comunicacion y Nuevas Tecnologias.

3. Economia Aplicada: 11 horas
La Demanda. La Oferta. Los Precios. Los Costos. El Mercado.
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4. Matematica Financiera y Financiamiento Inmobiliario:

Aspectos Conceptuales. El interés Simple. Formulas. El Interés Compuesto. Tasas.
Aplicaciones. Métodos Tradicionales de Financiamiento. Indexacién Simple. Doble
Indexacion. Variantes a los Métodos de Pago Constante. Mercado de Capitales en el
Financiamiento de Proyectos. Instrumentos Negociables para Financiar Desarrollos
Inmobiliarios

5. Planificacion Urbana:

Marco Referencial. La Planificacion Urbana y el Desarrollo. Los Instrumentos de
regulacion urbanistica. Manejo de los instrumentos de Planificacién Urbana, segun la
condicion de desarrollo del inmueble.

6. Elementos Constructivos
Lectura de Planos. Metodologia. Usos de Planos de Arquitectura y Topografia.
Elementos Estructurales. Equipamientos y Acabados. Costos de Obra. Presupuestos.
Visita a Desarrollos Inmobiliarios

7. Avaluo Inmobiliario:
Conceptos Generales. Premisas de valoracion inmobiliaria. Metodologia Valuatoria.
Métodos Directos. Métodos Indirectos. El Informe de Avalto. Estudio de Casos.

8. Estadistica Aplicada:
Estadistica Aplicada. Aspectos Conceptuales. Medidas de Tendencia Central. Medidas
de Dispersion. Aspectos basicos de Analisis de Regresion Lineal. Aplicaciones.

9. Aspectos Juridicos y Arrendamiento:

Introduccién. Nociones Generales de Contratacion. Elementos Registrales y
Notariales. Mandato. La Venta Inmobiliaria — Opcién de Compra-Venta, Elementos
Précticos de Derechos Registrales Aplicables a la Venta. Aspectos de la Venta. El
Contrato de Arrendamiento.

10. La Venta Inmobiliaria:

Introduccion. Técnicas de Venta: Pasos — La Demostracion — Objeciones — Remate.
Proceso de la Reventa: Captacion-Entrevistas—Plan de Mercadeo —Cierre. Tramitacion
del Credito. Protocolizacion. Notarias y Registros. La Postventa. Captaciones
Alquileres. Sistema de Mercadeo. Operacion. Contratacion. Aspectos Legales
Implicados. Relacion con el Cliente. Relacion con el Propietario. Cierre.

11 Horas

11 Horas

11 Horas

11 Horas

07 Horas

11 Horas

11 Horas
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11. Metodologia de la Investigacion: 07 Horas
Conceptos Basicos. Anteproyecto. Elementos Basicos del Proyecto de Investigacion:

El Problema, Marco Tedrico, Marco Metodoldgico, otros aspectos. Guia para su
elaboracion y presentacion.

12. Gerencia de Empresas de Corretaje: 11 Horas
Generalidades. Organizacion de Empresas. Establecimiento de Objetivos. La
administracion del Tiempo. Formatos y Reportes. Administracion de Venta. Operacion.

Manejo de Expedientes

13. Administracion de Condominios: 11 Horas
Constitucion del Condominio y Administracion del Condominio. Funcionamiento de la
Administracion. Planificacion: Plan Operativo-Presupuesto. Operacion del: Condominio,
Facturacion, Cobranza, Manejo de Fondos, Garantia de Gestion, Informe y Cuenta,

Calidad de Gestion.

14. Introduccién a la Oratoria: 07 Horas
Conceptos Basicos. Técnicas Basicas. Guia para su elaboracion y presentacion.

15. Multipropiedad y Tiempo Compartido: 06 Horas
Definicion. Historia y Desarrollo. Proyecto de Tiempo Compartido. Marco Legal.

Tendencia. La Comercializacion: El Producto y sus Atributos. Sistema de Mercadeo y

Ventas.

16. Cultura Tributaria Inmobiliaria: 07 Horas
Impuesto sobre la Renta (ISLR): Deberes Formales: Libro de Diario, Libro de Mayor,

Exhibicion de Declaracién, RIF, NIT. Tratamiento relativo a la Vivienda Principal. Ajuste

Fiscal por Inflacion de Inmuebles. Retenciones: Sujetos de Retencién, Célculo de

Retencion, Comprobante de Retencion, Caracterizacion del Prestador de Servicios,

Pago del Impuesto Retenido.

Impuesto al Valor Agregado: Comprobante Fiscal. Facturacion. Contribuyentes

Ordinarios. Contribuyentes Formales. Exenciones. , Exoneraciones. Categorizacion de

la Actividad Inmobiliaria. Retenciones. Comprobante de Retencion.

17. Herramientas Tecnolégicas: 07 Horas
18. Tramites y Analisis de expedientes de Crédito: 07 Horas
19. Certificacion Inmobiliaria: 04 Horas
Duracion General: 158 Horas Académicas
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Actividades Complementarias Obligatorias:

Taller: Codigo de Etica. Principios Fundamentales del Corretaje y Reglamento de Certificacion.

Tutoria Trabajos Especiales:
1) Primer Tutorial

2) Segundo Tutorial

3) Tercer Tutorial

METODOLOGIA

La instruccion se impartira en forma presencial e interactiva, en la sala de conferencias de la Camara
Inmobiliaria de Carabobo. Incluye material de apoyo audiovisual y escrito, refrigerios; ademas de las
charlas, foros, conferencias, congresos o visitas guiadas, que el comité académico considere
pertinente.

EVALUACION

El programa esta estructurado por mddulos. Al finalizar cada mddulo, el participante debe presentar
un trabajo de evaluacion. La nota exigida es de 15/20 para cada evaluacién, para darlo como
aprobado. Una puntuacién inferior determinard que el cursante debera repetir dicho mddulo en el
programa siguiente y el respectivo costo sera por cuenta del participante.

La evaluacion final se basara en los siguientes aspectos con sus respectivos pesos:
20% Asistencia Efectiva:
Se exige una asistencia minima del 80% de las actividades obligatorias (Mddulos, Charlas y

Tutoriales)

60% Ejercicios Teoricos y Practicos: Cada Docente establecera su forma de evaluacion del modulo
respectivo.

20% en equipo: Trabajo Especial Final
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INVERSION DEL CURSO

El interesado a participar en el presente curso requiere de una inversion de:
Afiliados 1.650.000,00 Bs.

Inicial 400.000,00 Bs.

5 Cuotas mensuales consecutivas 250.000,00 Bs.

No afiliados 1.900.000,00 Bs.

Inicial 400.000,00 Bs.

6 Cuotas mensuales consecutivas 250.000,00 Bs.
IMPORTANTE 1:

Las cuotas deben ser canceladas dentro de los primeros 5 dias de cada mes.

IMPORTANTE 2:

El Programa de Formacion incluye: Certificado de Aprobacion respectivo, Certificado de
Calificacion, Pensum Certificado, Material Digitalizado, Visita a desarrollos Inmobiliarios en
Construccion y Refrigerios.

IMPORTANTE 3:
Para optar a la Certificacion como Corredor Inmobiliario se requiere:

Si es Afiliado a la Camara Inmobiliaria de Carabobo u otra entidad:

Aprobar el Programa de Formacion

Formalizar la solicitud para la Certificacion a la Camara Inmobiliaria de Venezuela
Cancelar los aranceles respectivos a la Camara Inmobiliaria de Venezuela.

(Diploma de Certificacion con codigo correspondiente, Carnet de Certificacion y Pin)

Si no es Afiliado:

Aprobar el Programa de Formacion

Formalizar la solicitud de Afiliacién a Camincar

Ser Ratificado por el Comité de Membresia de Camincar

Cancelacion de la inscripcion respectiva a Camincar

Formalizar la solicitud para la Certificacion

Cancelar los aranceles respectivos a la Camara Inmobiliaria de Venezuela.
(Diploma de Certificacion con codigo correspondiente, Carnet de Certificacion y Pin)
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